
  
  

   
  

  
  
  
  
  
  
  
  

  تني بالاي صفر5000سردخانه طرح توجيهي 
 
 
 
 
 
  
  
  
  

  
  

   
  



  
  : خلاصه طرح 

   تني بالاي صفر5000ه تكميل سرد خان  :موضوع طرح 

 دت طولانينگهداري مواد خوراكي براي م :نوع توليدات 

  13   :تعداد شاغلين 

  )ارقام به ميليون ريال(مشخصات سرمايه گذاري طرح 

  17365               : سرمايه گذاري كل طرح 

  16912                     :سرمايه گذاري ثابت 

              185                   :    سرمايه در گردش  

          8000                     :     در آمد ساليانه

                 4806                         :      سود ويژه 

    ماه                             43       :دوره بازگشت سرمايه 

               %28            :نرخ باز دهي سرمايه 



  

  :تشريح طرح 

نسيل بالايي در زمينه توليد انواع نظر به اينكه در كشور ايران در بسياري از مناطق پتا

ميوه جات خصوصا سيب درختي برخوردار بوده واين محصول باتوجه به شرايط اقليمي 

 صادراتي ميباشد وهم چنين فراورده هاي لبنب نظير پنير وپنير ليقوان 1جز اقلام درجه 

 احداث سردخانه جهت نگهداري محصولات كشاورزي و لبني اهداف خوبي رامي تواند

  :وشش دهد از جمله اين اهداف÷

   تكميل زنجيره توليد وسورتيگ ميوه جات -1

 باتوجه به اينكه شركتهايي در اين مناطق در زمينه صنايع تبديلي از قبيل توليد انواع -2

وجود دارند .... اسانسهاي ميوه ، پودر ميوه ميوه جات خشك چيپس پودر تخم مرغ و

نبار خوبي جهت مواد اوليه اين صنايع باشند و در تكميل اينگونه سرد خانه ها ميتوانند ا

  چرخه توليدات صنعتي نقش خوبي را ايفا كنند 

   منطقه وجهان گسترش نفوذ در بازارهاي صادراتي -3

   گسترش فرهنگ تعاوني بين اهالي منطقه -4

   ايجاد انگيزه لازم براي گسترش سطح زير كشت توسط زارعين منطقه-5



  

  :ري ثابت طرح  سرمايه گذا-1
  : زمين محل اجراي طرح  -1-1

 )ميليون ريال ( قيمت كل  )ريال (قيمت واحد   متراژ زمين

8000 300,000 2400 

  
  : محوطه سازي -1-2

مساحت   شرح رديف
 )مترمربع(

 هزينه واحد 
 )ريال ( 

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 5/179 70,000 2565 خاكبرداري و تسطيح 1

 260 400,000 650 حصار كشي 2

 440 400,000 2200 فضاي سبز ، خيابان كشي 3

 5/879   جمع 

  
  : ساختمانها -3-1

مساحت زيربنا   شرحرديف
 )مترمربع(

  هزينه كل هزينه واحد 
)ميليون ريال (

 5890 1,900,000 3100 سالن توليد 1

    انبارها  2

  ساختمان اداري  و 3
 سرويس ها

115 1,200,000 138 

 180 1,200,000 150 مازخانه ن 4

    آزمايشگاه  5

 30 1,000,000 30  نگهبان وسرايدار 6
 1200 1,200,000 1000ساختمان تايسات وبار انداز 

 7438   جمع

  



  5/8317= 7438 +5/879=ساختمان ومحوطه سازي 
  
  :تاسيسات و تجهيزات   : 4-1
مشخصات  شرحرديف

 فني

  هزينه كل
 )ميليون ريال(

 و حق انشعاب نصب تابلوها(برق رساني 1
) ترانس كابل كشي و سيم كشي هاي مربوطه

400Kw 800 

 70  ...)حق انشعاب ولوله گذاري و(آبرساني 2

   ...)حق انشعاب ولوله گذاري و(گاز رساني 3

 2  امتياز خط تلفن 4

 418  ايمني واطفا حريق 5

 6/3  وسايل سرمايش وگرمايش 6

   ه سوخت و  آبمخازن ذخير 7

براورد تعدادوظرفيت ديگهاي : سيستم بخار 8
 بخار

  

    تهويه و هواي فشرده   9

 325  ساير 10

 6/1618  جمع 

  
  
  
  
  
  
  
  



  :يزات و وسايل آزمايشگاهيه ماشين الات وتج– 5-1
  نام ماشين آلات وتجهيزات ورديف

 وسايل ازمايشگاهي

  هزينه واحد  تعداد
)ريال ميليون (

  ه كل هزين
 )ميليون ريال(

 860 430 2 كمپسور ماكرو اسكرو 1

  20 2 كندانسور تبخيري 2

  55 1 مخزن ريسيو  3

  107 1 مخزن اينتر كولر 4

  4 1 مخزن روغن گير 5

  10 1 مخزن ترمو سيفون  6

  25 2 اوپراتور كريدور 7

  27 26 اوپراتورامونياكي 8

  45 2 پمپ امونياكي 9

 600   ت وكنترل ها شير آلا 10

  210 1 تابلو برق و كنترل 11

 130   لوله واتصالات وپروفيلها 12

 80    سيم وكابل و سيني كابل  13

 130    عايق لوله ومخازن   14

پمپ و شيرآلات مدار آب   15
  كنداسور

  25 

 60    روغن وگاز امونياك   16

 210    نصب وراه اندازي  17

 135 15 9  سيستم رطوبت زن  18

 5/137 5/12 11  در ب سردخانه بالاي صفر  19

 5/10 5/10 1  نوار نقاله متحرك  20

 3646   جمع

  



  : وسايط نقليه ووسايل حمل ونقل داخل كارخانه  -6-1
  هزينه واحد  تعداد  شرحرديف

 )ريال (

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 85 85,000,000 1 وانت دوكابين 1

 300 150,000,000 2 ليفتراك برقي 2

3     

4     

5     

6     

7     

8     

 385    جمع 

  
   تجهيزات اداري وكارگاهي-7-1

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 گوشي – فايل – صندلي -ميز(لوازم اداري  1
 ...)تلفن و

35 

 10 لوازم آشپزخانه  2

  )درصورت نياز( ابزار آلات  كارگاهي  3

 45 جمع 

  
  
  
  



  
  : هزينه هاي قبل از بهره برداري   -8-1

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 120 تهيه طرح ونقشه هاي مربوطه  1

 50 اخذ مجوز تاسيس وساير مجوزها 2

 72 حقوق ودستمزد نگهبان در دوره سازندگي 3

معادل ده روز مواد ( راه اندازي آزمايشي  4
  سوخت و انرژي ودستمزد-اوليه

8/25 

 8/267  جمع

  
  :جدول هزينه هاي ثابت طرح 

 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 2400 زمين 1

 5/8317 محوطه سازي و ساختمان  2

 6/1618 تاسيسات وتجهيزات  3

 385 وسايط نقليه 4

 3646 ماشين الات و تجهيزات  5

 45 تجهيزات اداري وكارگاهي 6

 500 متفرقه و پيش بيني نشده  7

 8/267 هزينه هاي قبل از بهره برداري 8

 9/17179 جمع

  
  
  



  
  زينه هاي جاري طرح ه -2
  : مواد اوليه وبسته بندي  - 2-1

رديف هزينه واحد
 

 ساليانه مصرفمواداوليه وبسته بندي

 ارزي ريالي

  هزينه كل 
 )ميليون ريال(

 60  200,000 ليتر300 كپيول گاز آمونياك 1

2      

3      

4      

5      

6      

7      

8      

9      

10      

 60    جمع

  
  
  
  
  
  
  
  



  
  : حقوق ودستمزد پرسنل غير توليدي- 2-2

  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف
 )ريال (

 حقوق ساليانه
)ميليون ريال(

 48 4,000,000 1 مدير عامل 1

 72 3,000,000 2 اداري مالي 2

 24 2,000,000 2 سرايدار 3

 48 2,000,000 1 راننده  4

5     

6     

7     

8     

9     

10     

 162  4 جمع حقوق

 5/134 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 5/326 جمع كل

  
  
  
  
  
  
  
  



  : حقوق ودستمزد پرسنل توليدي- 3-2
  حقوق ماهيانه  تعداد شرح رديف

 )ريال (

 ليانهحقوق سا
)ميليون ريال(

 36 3,000,000 1 مسئول فني 1

 72 3,000,000 2 تكنسين تاسيسات  2

 48 2,000,000 2 كارگر ساده  3

 60 2,500,000 2 راننده ليفتراك 4

5     

6     

7     

8     

9     

10     

 216   جمع حقوق

 151 )جمع حقوق% 70معادل (مزايا وپاداش  وحق بيمه كارفرما 

 367 جمع كل

  
  

  :جمع كل حقوق ومزاياي پرسنل 
   5/693=5/326 +367= غير توليدي +  توليدي 

  
  
  
 
 
  



  ت وانرژيخ هزينه سو- 4-2
مصرف  واحد شرحرديف

 ساليانه 

  هزينه واحد 
 )ريال(

  هزينه كل
 )ميليون ريال(

 165  كيلو وات ساعت برق مصرفي  1

 2   متر مكعب آب مصرفي 2

     مترمكعب  رفيگاز مص  3

 :سوخت مصرفي 

 3   ليتر نفت 4

 8    ليتر  گازوئيل  5

    ليتر بنزين 6

    ليتر روغن واسكازين 7

 178    جمع

  
  : استهلاك  وتعمير ونگهداري -5-2

 ارزش داريي شرحرديف تعميرو نگهداري استهلاك
)ميليون ريال(  مبلغدرصد مبلغدرصد 

 3/166 2 7/831 10 5/8317 ساختمان  1

 9/80 5 2/194 12 6/1618 تاسيسات  2

 5/38 10 77 20 385 وسايط نقليه  3

 3/182 5 6/364 10 3646 ماشين آلات وتجهيزات 4

 5/4 10 9 20 45 تجهيزات اداري 5

 5/472  5/1476   جمع 

  
  



  جدول هزينه هاي جاري طرح
 )ميليون ريال (هزينه كل  شرحرديف

 60 وبسته بنديمواد اوليه  1

 5/693 حقوق و دستمزد 2

 178 سوخت و انرژي 3

 5/472 تعمير ونگهداري 4

 5/1476 استهلاك 5

 45  )فروش% 1(هزينه اداري وفروش   6

 100 پيش بيني نشده 7

 5/3025 جمع

  
  جدول هزينه هاي ثابت ومتغير توليد

 هزينه شرحرديف هزينه متغير هزينه ثابت
)  ريالميليون(  مبلغ درصد مبلغدرصد 

 60 100   60 مواد اوليه وبسته بندي 1

حقوق ودستمزد كاركنان  2
 توليدي

367 70 257 30 110 

 142 80 39 20 178 سوخت وانرژي 3

 378 80 5/94 20 5/472 تعمير ونگهداري 4

دودرهزار (بيمه كارخانه  6
 )سرمايه ثابت

8/33 100 8/33   

 65 65 35 35 100 پيش بيني نشده  7

   5/1476 100 5/1476 استهلاك  8

 755  8/1932  8/2687 جمع 

  



  
  

  :سرمايه در گردش
  هزينه كل  شرح رديف

 ) ريال ميليون(

 ماه مواد اوليه وبسته 2(مواد اوليه  1
 )بندي

10 

 روز هزينه توليد 20(تنخواه گردان  2
 )بجز هزينه مواد وبسته بندي

175 

 185 جمع

  
  
  

   سرمايه گذاريجدول
 )ميليون ريال(جمع  هزينه هاي ثابت طرح
 16912 سرمايه گذاري ثابت

 268 هزينه هاي قبل از بهره برداري

 185 سرمايه در گردش

 17365 جمع

  
  
  
  
  

 



      تن10,000                  :  ظرفيت توليد -3
 ريال   800000       : قيمت فروش  واحد -4

 ميليون ريال  8000       : فروش كل - 5

 ريال   268780 : قيمت تمام شده هر واحد توليد -6

  : محاسبه نقطه سربه سر -7
  }هزينه ثابت توليد)/ فروش-هزينه متغيرتوليد( {×100=درصد نقطه سربه سر 

                27% = 100×})755 - 8000   (8/1932  {  
  : ميزان فروش در نقطه سربه سر -8

   هزينه ثابت توليد/ } 1- )هزينه متغير/ فروش كل ({=ر به سرفروش در نقطه س
                   2134=})8000÷755(-1{÷8/1932  

   فروش كل-هزينه توليد = 8000 -2688=  5312   :  سود ناويژه -9
  :سود ويژه محاسبه -10

  5312                      :                                                    سود ناويژه 
  :كسر مي شود هزينه هاي عملياتي 

  )327(          حقوق ودستمزد پرسنل اداري       
  )80(          هزينه اداري وفروش                   

  )372(                                  هزينه هاي عملياتي                                
  
  
  
  
  
  
  
  



  4940                                                                      عملياتيسود
  :كسر ميشود هزينه هاي غير عملياتي شامل

  )134(                        )    دوساله (بل از بهره برداري استهلاك هزينه هاي ق
  4806                                                سود ويژه قبل از كسر ماليات

  : نرخ برگشت سرمايه -11
  سودويژه÷ سرمايه گذاري ثابت = 4806÷16912 =28%   

  ماه     43  : دوره برگشت سرمايه-12
  
  
  

  


